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2019-01-26 'Wycena nieruchomosci

Gmina stanowigca wycinek przestrzeni sasiadujacy z
innymi podobnymi wycinkami, nie moze uwzglednia¢
tylko wtasnych potrzeb - nie moze bowiem zaktdécac
dziatalnosci sgsiednich jednostek.

Na szczeblu gminy $cierajg sie trzy rodzaje
interesow:

¢ ponadlokalne (ogélnopanstwowy, regionalny),
e lokalne (gminny),

¢ indywidualne.
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Mozna stwierdzi¢, ze gmina jest zaréwno autorem jak i
realizatorem planu — jest specyficznym zarzgdca
przestrzeni.

Dlaczego?

¢ rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego,

o wojt, burmistrz, prezydent sporzadza opracowanie
planistyczne,

* rada gminy plan uchwala, a nastepnie

o wojt, burmistrz, prezydent z aparatem administracyjnym

realizujg jego ustalenia.

Opracowania planistyczne na obszarze gminy
o charakterze administracyjnym

* decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1. decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego
2. decyzja o warunkach zabudowy

Wydaje — Wéjt, Burmistrz, Prezydent

Studia Podyplomowe
"Wycena nieruchomosci

Opracowania planistyczne na obszarze gminy
o charakterze uchwatodawczym

* studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

* miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Sporzadza — Wéjt, Burmistrz, Prezydent

Uchwata — Rada Gminy

2019-01-26

kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
art. 9, 10, 11,12

. I'studium uwarunkowar i |+ =+«

Miejscowy plan

Wéijt, burmistrz, prezydent miasta
wydaje decyzje administracyjne:

-

i Decyzje o warunkach §
zabudowy

""" [ {

Decyzje o lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

POZWOLENIE

przestrzennego
Art.. 14-20
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3.3.1. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Rola i znaczenie studium

* jest aktem okreslajgcym zatozenia lokalnej polityki
przestrzennej;

* jest opracowaniem, ktére ma za zadanie
promowac gmine, ukazujac jej gospodarcze i
przestrzenne perspektywy rozwoju;

* stanowi prezentacje mozliwosci inwestycyjnych
majaca na celu réwniez funkcje promocyjna,
poprzez wskazanie obszaréw atrakcyjnych
inwestycyjnie lub turystycznie;

* informuje mieszkancow, przedsiebiorcow i
inwestorow zewnetrznych o zamierzeniach wtadz
lokalnych.

2019-01-28

Cel opracowania studium

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w
tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o
przystgpieniu do sporzqdzania studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

* JEST OPRACOWANIEM OBOWIAZKOWYM

Wozrost znaczenia studium nastapit od 1 stycznia
2003 roku, gdyz od tej daty nie mozna uchwali¢
planu miejscowego bez posiadania uchwalonego
studium. Gmina majac ustawowy obowigzek badania
spéjnosci (braku naruszen) planu miejscowego ze
studium, jezeli nie posiada studium nie moze spetnic¢
wymogow ustawowych, a w konsekwencji nie moze
uchwali¢ planu miejscowego.

dia Podyplor



* OBEJMUIJE OBSZAR CALEJ GMINY

» USTALENIA STUDIUM SA WIAZACE PRZY
SPORZADZANIU PLANOW MIEJSCOWYCH (art. 9
ust. 4 ustawy)

Zawiera ustalenia wigzace (art. 10 ust. 2 ustawy) przy
sporzadzaniu planéw miejscowych dlatego skutki prawne
uchwalenia studium sa daleko idgce.

Studia Podyplomowe
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* NIE STANOWI PRAWA MIEJSCOWEGO I NIE MA
MOCY POWSZECHNIE OBOWIAZUJACEJ (art. 9
ust. 5 ustawy)

Jest to akt kierownictwa wewnetrznego. Oznacza to,

ze obowigzuje organy gminy:

* organ wykonawczy gminy, przy sporzadzaniu
projektéw planéw miejscowych,

* rade gminy, przy uchwalaniu planéw miejscowych.

Spojnos¢ z innymi opracowaniami

Art. 9.

2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium
zawierajqce czesc tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiqzku metropolitalnego oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

2019-01-26
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Tres¢ studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zawiera:

1. diagnoze (uwarunkowania) zagospodarowania
przestrzennego (art. 10 ust. 1 ustawy)

oraz

2. okresla polityke rozwojowa w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2
ustawy).

Studia Podyplomowe

W szczegoblnosci s3 to uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich
zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;

tudia Podyplomowe
ycena nieruchomosci”
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1. DIAGNOZA (UWARUNKOWANIA)

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.
10 ust. 1 ustawy)

Czes$¢ ta ma charakter opisowy i nie zawiera ustalen, lecz dane
ekonomiczne, przyrodnicze, geograficzne, demograficzne i
inne.

Uwarunkowania obejmujg réwniez ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
programoéw rzgdowych przyjetych w drodze rozporzadzenia
Rady Ministrow.

W szczegoblnosci s3 to uwarunkowania wynikajace z:

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w
szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzqcych realizacji zadar wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeri geologicznych;

Studia Podyplor




W szczeg6lnosci s to uwarunkowania wynikajace z:

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagari dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej.

Do ustalen, studium wiaiqcych przy planowaniu miejscowym nalezy:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesnej;

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw;

obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

2]

3

6

7
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2. POLITYKA ROZWOJOWA W ZAKRESIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.
10 ust. 2 ustawy)

Studium petni funkcje koordynujaca ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustawodawca wymaga, aby plan miejscowy nie naruszat ustalen
studium. Oceny braku naruszen dokonuje kazdorazowo rada gminy
uchwalajac plan miejscowy.

Sposdb uwzgledniania w planie miejscowym kierunkow i zasad
podlega ocenie w duzym stopniu opartej na uznaniu rady gminy.

Natomiast ustalenia wigzgce musza zosta¢ bezposrednio
przeniesione ze studium do planu miejscowego, po ich
skonkretyzowaniu z uwzglednieniem warunkéw miejscowych.

0150126 studia Podyplor

Do ustalen, studium wiqiqcych przy planowaniu miejscowym nalezy:

8

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Studia Podyplor
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Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na
ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w
studium okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.

Forma studium

Ustawodawca w ramach rozporzadzenia wykonawczego do ustawy -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zastrzegt jedynie ,wymagany
zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajqgc w
szczegdlnosci wymogi dotyczqce:

1. materiatéw planistycznych,

2. skali opracowari kartograficznych,

3. stosowanych oznaczeri, nazewnictwa i standardéw

4. sposobu dokumentowania prac planistycznych (w art. 10 ust. 4).”

Studia Podyplomowe
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Forma studium

Ustawodawca nie okresla szczegétowo formy studium, poza
wymogiem, ze sktada sie ono z CZQS'Ci tekstowej i
graficznej.

Okreslenie konstrukcji i redakcji studium zalezy od uznania organdw gminy.

Gmina sporzadzajgca studium ma duzg swobode w ksztattowaniu
konstrukcji formalnej studium.

2019-01-26

Koszty sporzadzenia

Art. 13.
1. Koszty sporzqdzenia studium obcigzajq budZet gminy.

2. Koszty sporzgdzenia lub zmiany studium wynikajgce z rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub metropolitalnym
obcigzajq odpowiednio budzet paristwa, budzet wojewddztwa, budzet
zwigzku metropolitalnego albo budzet powiatu.

2019-01-26



3.3.2. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Rola i znaczenie planu miejscowego

e JEST AKTEM PRAWA MIEJSCOWEGO (art. 14 ust.
8 ustawy)

Wobec tego zawiera przepisy powszechnie
obowigzujace w zakresie przeznaczenia terenu,
zagospodarowania i warunkéw zabudowy,
stanowiace bezposrednig podstawe do wydawania
decyzji budowlanych oraz wywtaszczania
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje
inwestycji celu publicznego.

2019-01-28

Cel opracowania planu miejscowego

Art. 4.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publiczneqo oraz okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkdw
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem
regulacji zagospodarowania przestrzennego w
Polsce.

Studia Podyplomowe
Wycena nieru

* NIE JEST OPRACOWANIEM OBOWIAZKOWYM

Ustawodawca nie narzuca obowigzku realizacji
zadania wtasnego samorzadu jakim jest uchwalenie
planu miejscowego. Plany miejscowe gmina
sporzadza w zaleznosci od potrzeb.

Taki obowigzek jest narzucony w przypadku studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studia Podyplomow
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* OBEJMUIJE WYBRANY OBSZAR GMINY

Studia Podyplomowe

"Wycena nieruchomosci”

* SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO SA ZNACZACE ZAROWNO DLA
GMINY, JAK | DLA WtASCICIELI NIERUCHOMOSCI
ORAZ INWESTOROW

» Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze Wydane wczesniej decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego ulegaja wygaszeniu w drodze decyzji przez
organ, ktdry je wydat, jezeli ustalenia planu sg inne niz przyjete w
decyzji (art. 65 ustawy). Przepisu nie stosuje si¢ jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Studia Podyplomowe
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» SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO SA ZNACZACE ZAROWNO DLA
GMINY, JAK | DLA WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI
ORAZ INWESTOROW

» Ustalenia planu pomimo, ze odnosz3 sie do abstrakcyjnego
adresata, reguluja status konkretnych nieruchomosci.

» Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w planie
miejscowym umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe bezposrednio na podstawie planu,
bez potrzeby poprzedzenia wydania tej decyzji uzyskaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studia Podyplomowe

* SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO SA ZNACZACE ZAROWNO DLA
GMINY, JAK | DLA WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI
ORAZ INWESTOROW

> Otwiera mozliwos¢ do przystapienia do scalenia i
podziatu gruntow:

Art. 22. Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace
przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci, rada
gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o
przystagpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

oraz prowadzi do zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne



 PLAN MIEJSCOWY UPOWAZNIA JEDYNIE DO
TAKIEGO ROZSTRZYGNIECIA, JAKIE WYRAZNIE
WYNIKA Z JEGO TRESCI TEKSTOWEJ | GRAFICZNEJ

Wszelka rozszerzajgca wyktadnia ustalen planu miejscowego na
niekorzy$¢ wiascicieli nieruchomosci bytaby sprzeczna z
konstytucyjng zasadg ochrony prawa wtasnosci i
stanowitaby naruszenie ustalen tego planu oraz art. 35
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wtasciwy organ
sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w razie
stwierdzenia zgodnosci wtasciwy organ nie moze odmowié wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe).

Studia Pody

"Wycena nieruchomosci”

Art. 15.

2. W planie miejscowym okresla sie OBOWIAZKOWO:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

Studia Podyplomowe
ycena nieruchomosci”
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Zasady sporzadzania planu

Artykut 15 ust. 2 i 3 ustawy przedstawia zagadnienia, ktére w
planie miejscowym okresla sie obligatoryjnie oraz
fakultatywnie.

Plan miejscowy zawiera obligatoryjnie ustalenia, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2, jesli w terenie powstaja okolicznosci
faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen. Jezeli plan
w ogolne nie przewiduje zabudowy, to oczywiscie nie moze
okresla¢ parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy.
Brak takich ustalen nie jest zadnym uchybieniem.

2019-01-26

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalnq intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc zabudowy,
minimalnq liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2019-01-26
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8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
opftate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

[W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obligatoryjnie musi zosta¢ okreslona stawka procentowa, na
podstawie ktorej okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca wprowadza
obowigzek okreslenia w planie stawki, przy czym nie moze by¢ ona
zerowa].

Art. 15.

3. W planie miejscowym okresla sie W ZALEZNOSCI OD
POTRZEB:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaler i
podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajqcych przeksztatcen lub
rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzqdzer wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwiqzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzqdzer na srodowisko;

Studia Podyplomowe
ycena nieruchomosci”

2019-01-28

Art. 15.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
sporzqdza sie dla terenu potoZzonego na obszarze
obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpic
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu.

2019-01-26

4) granice terendw pod budowe obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow stuzqcych organizacji imprez masowych;

2019-01-26
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6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a
takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow
zagtady;

7) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych
terendw zamknietych;

8) sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drdg i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

9) (uchylony)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

Projekt planu miejscowego sporzadza sie na kopii map zasadniczych,
a w przypadku ich braku na kopii map katastralnych.

Zasada jest, ze plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000.

Odstapienie od niej moze nastapic¢ jedynie wéwczas gdy nastapit szczegdlnie
uzasadniony przypadek.

W przypadku sporzadzania planu miejscowego dla inwestycji liniowych oraz

dla obszaréw o znacznej powierzchni dopuszcza sig stosowanie skali 1:2000.

W przypadku sporzadzania planu miejscowego obejmujacego obszar
intensywnej zabudowy oraz dla obszardw przestrzeni publicznej dopuszcza
sie stosowanie skali 1:500.

W przypadku plandw miejscowych, ktére sporzadza sie wytacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:5000.

Studia Podyplomowe

ycena nieruchomosci”

2019-01-28

Projekt planu miejscowego musi zawieraé czesc¢ tekstowa i
graficzng (art. 15 ust. 1).

Tekst planu miejscowego stanowi tre$¢ uchwaty rady gminy i
jego redakcja przybiera postac przepiséw prawnych.

Rysunek planu jest zatacznikiem graficznym do uchwaty w
sprawie planu miejscowego.

Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst

planu odsyta do ustalen planu wyrazonych graficznie na
rysunku.

2019-01-26

Wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci
tekstowej i graficznej, uwzgledniajacy w szczegdlnosci wymogi
dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardéw oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych przedstawia rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

2019-01-26
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Do projektu planu dotacza sie Prognoze
oddziatywania na srodowisko

Zasady tworzenia prognozy okreslaja przepisy ustawy Prawo
ochrony $rodowiska.

Jest to materiat towarzyszacy projektowi w czasie wytozenia
do publicznego wgladu, ale nie jest zatgcznikiem do planu
miejscowego i nie podlega uchwaleniu przez rade gminy.

Prognoza nie ustanawia zadnych przepiséw prawnych, nie
jest tez aktem kierownictwa wewnetrznego. Wobec tego nie
jest wigzaca ani dla obywateli, ani dla samej gminy.

-  Studia Podyplomowe
‘Wycena nieruchomosci
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0190196 _ Studia Podyplomowe
'Wycena nieruchomosci'

Prognoza zawiera informacje O przewidywanych
przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenia zgodnie z przysztym planem.

Nie wigzac, powinna jednak istotnie wptywac na ksztatt planu,
jak i na jego pozniejsza realizacje.

Na etapie prac nad projektem planu prognoza staje sie Srodkiem
wczesnego ostrzegania. Z kolei w trakcie stosowania przepisow
planu prognoza powinna przyczynic sie do wyboru wariantéw
korzystnych dla Srodowiska przyrodniczego. Kryterium
minimalizacji skutkéw niekorzystnych dla srodowiska
przyrodniczego organ powinien uwzgledniaé przy
podejmowaniu konkretnych rozstrzygniec.

J019-0196 . Studia Podyplomowe
Wycena nieruchomosci
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Tryb sporzadzania planu miejscowego

Ustawodawca bardzo rygorystycznie traktuje obowigzek
zachowania procedury sporzadzenia planu miejscowego.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy istotne naruszenie zasad
sporzqdzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzqdzania, a takze naruszenie
wtasciwosci organéw w tym zakresie, powodujq niewaznos¢
uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

Procedure zwigzang ze sporzgdzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslaja art. 14, 15 ust. 1,
17 ustawy.

Studia Podyp
"Wycena nieruc

Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

2. podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustawodawca narzuca dwa
wymogi, aby zawierata ona czes¢ tekstowa przesadzajaca o
zamiarze przystgpienia do sporzadzenia planu okreslonego w
niej obszaru oraz aby jej integralng czes¢ stanowit zatacznik
graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

Studia Podyplomowe

2019-01-28

Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

1. wykonanie przez wdéjta, burmistrza, prezydenta miasta
czynnosci przygotowawczych w postaci: analizy dotyczacej
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
spéjnosci (braku naruszen) przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, przygotowania materiatéw
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenia
niezbednego zakresu prac planistycznych

Dokonanie tych czynnosci oraz ich zakres pozostajg poza
kontrolg legalnosci postepowania w sprawie uchwalenia
planu, gdyz nie sporzadza sie dokumentacji z ich
przeprowadzenia i nie przedstawia sie wojewodzie w celu
oceny zgodnosci z przepisami prawa.

Studia Podyplor

2019-01-26

UCHWALA NR XXIII/302/VII/2016
RADY MIASTAPOZNANIA
z dnia 12 stycznia 2016r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miej go plaj
przestrzennego ,,Rejon zabudowy przy ulicy Daszewu:kie]" w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777) uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Przystepuje si¢ do planu owania przestrzennego
.Rejon zabudowy przy ulicy Daszewmklej” w Poznamu

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na mapie stanowiacej zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§2
Opracowanie obejmuje problematyk¢ wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
Opracowanie i i iej planu owania przestrzennego ,Rejon
zabudowy przy ulicy Daszewickiej” w Poznaniu moze nastgpowa¢ odrebnie dla
poszezegdlnych fragmentow tego obszaru.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Poznania.
§5

Uchwala wehodzi w 7ycie z dniem podjgeia.

Studia Podyplomow

2019-01-26
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Granice obszaru planu miejscowego wyznaczajg zasieg
terytorialny obowigzywania prawa miejscowego dlatego tez
muszg by¢ maksymalnie precyzyjne, tak aby nie powstawaty
watpliwosci, czy dana nieruchomos¢ podlega ustaleniom
planu, czy nie.

Czesto w toku prac planistycznych zachodzi potrzeba
dokonania zmian w ustaleniach dotyczacych granic obszaru
objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego,
woéwczas takich zmian moze dokonac wytgcznie rada gminy, w
drodze uchwaty zmieniajgcej uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego lub poprzez uchylenie tej
uchwaty.

Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

3. ogtoszenie przez wéjta, burmistrza, prezydenta miasta o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego

Obowiazkowa formga ogtoszenia jest obwieszczenie oraz
ogloszenie w prasie miejscowej. Prasa miejscowa to prasa
dostepna na terenie gminy. Nie ma obowigzku ogtaszania w
prasie o zasiegu szerszym niz dana gmina. Ustawodawca
zobowigzuje rowniez do ogtoszenia w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. W praktyce moze to by¢
rozplakatowanie lub komunikat na stronie internetowej
urzedu gminy.

Studia Podyplomowe
ycena nieruchomosci”

2019-01-28

Ustawa nie przewiduje w jakim terminie wdjt, burmistrz,
prezydent miasta zobowigzany jest rozpoczac dziatania
proceduralne po podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego przez rade gminy. Ma on
petng swobode co do terminu podjecia dziatar nad
sporzadzeniem planu.

2019-01-26

Ogtoszenie powinno zawiera¢ obok informacji o podjeciu
uchwaty lub tekstu uchwaty, obligatoryjne elementy w
postaci okreslenia formy, miejsca i terminu sktadania
whioskéw dotyczacych planu miejscowego (termin nie
krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia). Przekroczenie terminu
do sktadania wnioskéw powoduje, pozostawienie ich bez
rozpoznania.

Brak ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania planu lub
pominiecie w nim wymaganych przez ustawe elementéw
stanowi naruszenie procedury sporzgdzania planu w
rozumieniu art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2019-01-26
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data ......

(piecze¢ wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta*)
OGLOSZENIE
opr ieniu do spor ia miej 2o planu
zagospodarowania przestrzennego

(nazwa planu)

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadamiam o podjeciu przez Rad¢ Gminy ... uchwaty nr
z dnia 0 pr ieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmuj; obszar
(opis granic obszaru objetego uchwata)
Zainteresowani moga sktada¢ wnioski do wyzej wymienionego planu miejscowego. Wnioski nalezy
sktada¢ na pismie w

(nazwa, adres)
w terminie do dnia
Whniosek powinien zawiera¢ nazwisko, imig, nazwg i adres wnioskodawcy, przedmiot wniosku oraz
oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy.

(podpis wojta, burmistrza albo prezydenta miasta*)

Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

5. zawiadomienia na pismie o podjeciu uchwaty instytucji i
organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu

Zawiadomienia dokonuje sie za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

J019-012 Studia Podyplomowe
oo ycena nieruchomosci”

2019-01-28

Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

4. mozliwos¢ sktadania wnioskéow do planu

Ustawodawca nie wymienia wprost oséb uprawnionych do sktadania
whnioskow, ale z ogdlnej zasady udziatu czynnika spotecznego w procesie
planowania przestrzennego wynika, ze sa to osoby fizyczne i prawne,
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
(np. organizacje spoteczne) oraz organy wtadz publicznych.

Forma sktadania wnioskdw moze zosta¢ okreslona dowolnie. Zazwyczaj
bedzie to forma pisemna poprzez ztozenie pisma w oznaczonym miejscu
badz wystanie poczta, a takze drogg elektroniczng lub poprzez zgtoszenie
whniosku ustnie do protokotu.

data .....

(piecze a, burmistrza
albo prezydenta miasta*)

wedhug rozdzielnika
ZAWIADOMIENIE

Na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zawiadamiam o podjeciu przez Radg Gminy .................
uchwaty nr z dnia 0 pr: ieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar

(opis granic obszaru objetego uchwata)
do planu miejscowego mogg by¢ skladane w terminie do dnia

Whioski
... W siedzibie Urzedu Gminy w..........

Rozdzielnik:
(instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy)

(podpis wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta*)

Studia Podyplomowe

2019-01-26
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Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

6. sporzadzenie przez wéjta, burmistrza, prezydenta miasta
projektu planu wraz z jednoczesnym rozpatrzeniem
whnioskéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Wo0ijt, burmistrz, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem. Organ sporzadzajacy projekt planu nie jest
zwigzany trescig wnioskow, ale ma obowigzek ich rozpatrzenia.

Pominigcie tego etapu procedury lub poszczegélnych wnioskéw moze
skutkowaé naruszeniem procedury sporzadzania planu w rozumieniu art.
28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

8. uzyskanie opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej o projekcie planu

Gminna komisja urbanistyczno-architektoniczna jest organem
doradczym wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta.

Wystgpienie o opinig jest obligatoryjnym elementem procedury planu.

Nie przedstawienie opinii w terminie przez komisje urbanistyczno-
architektoniczng uznaje sie za réwnoznaczne z zaopiniowaniem
projektu.

Pomimo obowigzku wystgpienia o opinie komisji wdjt, burmistrz,
prezydent miasta nie jest zwigzany trescia opinii swego organu
doradczego.

01901 Studia Podyplomowe
oo ycena nieruchomosci”
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Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

7. sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego

Prognoza skutkéw finansowych nie jest zatgcznikiem do planu
miejscowego, lecz do projektu planu przedktadanego radzie gminy

do uchwalenia. Jest dokumentem obligatoryjnie wykonywanym w trakcie
sporzadzania takiego planu lub jego zmiany.

Prognoza nie jest wigzacym dokumentem dla gminy.

Petni ona funkcje analizy ekonomicznej. Prognoza pozwala oszacowac:
potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy wynikajace z uchwalenia
planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata budzetach oraz
programach inwestycyjnych, a takze — korzyéci,jakie moze odnies¢ gmina w
zwigzku z uchwaleniem planu.

2019-01-26

Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje:

9. w! ienie o opinie do ieni w ie org

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniujg:

+ wdjtowie, burmistrzowie gmin albo prezydenci miast graniczacych z obszarem objetym
planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
regionalny dyrektor ochrony $rodowiska,

wiasciwe organy administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i
wad podziemnych,

wiasciwy organ Paristwowej Strazy Pozarnej i wojewddzki inspektor ochrony srodowiska
w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa wart. 250 ust. 5i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

wiasciwy paristwowy wojewddzki inspektor sanitarny,

starosta, jako wtasciwy organ ochrony $rodowiska w zakresie terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

operator systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metréw od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy gorne napigcie
tej linii elektroenergetycznej jest réwne co najmniej 220 kV.
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Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje:

10. dnienie projektu z ieni iw

* wojewoda, zarzagdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich zadarn
rzagdowych i samorzadowych,

organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,
wiasciwym zarzadcg drogi, jezeli sposdb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama droge,
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeristwa panstwa,
dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

wiasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

ministrem wtasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowej,

wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu,

zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, o
ktorym mowa w art. 38a,

dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Podstawa uzgadniania projektu planu moga by¢ tylko zadania
rzagdowe i samorzadowe, posiadajace podstawe prawng
w okreslonych ustawg aktach (programy zadan rzagdowych
przyjete w drodze rozporzadzen Rady Ministrow, plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa).

Brak tych aktdw nie zwalnia wdjta od wystapienia o
uzgodnienie projektu planu.

W takiej sytuacji organy nie majg podstawy prawnej do
formutowania warunkéw uzgodnienia.

W przypadku uzgodnienia, pozytywne stanowisko organu jest
warunkiem uchwalenia w danej postaci aktu planistycznego.

01901 Studia Podyplomowe
oo ycena nieruchomosci”

2019-01-28

W przypadku opinii, nawet negatywne stanowisko organu
opiniujacego nie stoi na przeszkodzie w uchwaleniu projektu
planu miejscowego w przygotowanym ksztatcie.

2019-01-26

Przy dokonywaniu uzgodnien ustawodawca nakazuje
stosowanie przepiséw kodeksu postepowania
administracyjnego.

Wobec tego uzgodnienie powinno by¢ wydane w
formie postanowienia.

Na postanowienie przystuguje zazalenie, ktére organ
sporzadzajacy projekt planu czyli wéjt, burmistrz, prezydent
miasta moze wnies¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
postanowienia.

Do rozpatrzenia zazalenia wtasciwy jest organ administracji
publicznej wyzszego stopnia w stosunku do organu
uzgadniajgcego.

Studia Podyplomowe
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Na postanowienie wydane przez organ wyzszego stopnia
przystuguje skarga do sadu administracyjnego (wtasciwy
bedzie wojewddzki sgd administracyjny, na ktérego obszarze
wtasciwosci ma siedzibe organ administracji publicznej,
ktérego dziatalnos¢ zostata zaskarzona).

Zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele inne

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jedn. Dz. U. 22017 r. poz. 1161)

Przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
niele$ne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust.
2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 7 ust. 1).

Studia Podyplomowe

2019-01-28

Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

11. uzyskanie zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Jezeli w projekcie planu jest zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesSne uchwalenie
planu musi by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2019-01-26

Gruntami rolnymi, W rozumieniu ustawy, sg grunty (art. 2 ust. 1i3):

1) okreslone w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne;

2) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wytacznie dla
potrzeb rolnictwa;

3) pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wytacznie produkgji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;

4)  pod budynkami i urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej
uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i podatku dochodowym od oséb prawnych;

5) parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, w tym
réwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami przeciwerozyjnymi;

6) rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych;

7) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji
Sciekéw i odpaddw dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi;

8) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;

9) torfowisk i oczek wodnych;

10) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Nie uwaza sig za grunty rolne gruntéw znajdujacych sie pod parkami i ogrodami

wpisanymi do rejestru zabytkow.

2019-01-26
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Gruntami Ieénymi, W rozumieniu ustawy, sg grunty (art. 2 ust.
1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach;

2) zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej;

3) pod drogami dojazdowymi do gruntdw lesnych.

Studia Podyplomowe
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1ll. WYLACZENIE Z PRODUKCJI

Il. UZYSKANIE ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA
|. OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Na cele nierolnicze i nielesne mozna
przeznaczaé przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntow jako
nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o
najnizszej przydatnosci produkcyjnej (art. 6
ust. 1).

Studia Podyplomowe

9.01-
2019-01-26 "Wycena nieruchomosci"

Przypadki, w ktorych potrzebna jest zgoda na
przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na
inne cele (art. 7 ust. 2)

grunty rolne stanowiace Minister wiasciwy do
uzytki rolne klas I - 111 spraw rozwoju wsi
grunty lesne stanowiace Minister wiasciwy do

wiasnos¢ Skarbu Panstwa spraw srodowiska lub
upowaznionej przez
niego osoby

pozostate grunty lesne (lasy |Marszatek wojewddztwa

prywatne, komunalne)

Studia Podyplomowe

2019-01-26
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Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

12. wprowadzenie do projektu planu zmian wynikajacych z
opinii i uzgodnien

W wyniku uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieri projekt
planu podlega zmianom.

data ...

i wdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta*)
OGLOSZENIE/OBWIESZCZENIE
o0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

(nazwa planu)

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

uchwaly Rady Gminy nr 7 dnia iam 0 wylozeniu do
publicznego wgladu  projektu iej planu przestrzennego ... S—

jmuj obszar wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w
dniach od ........ do....... w siedzibie ........ ... wgodz. od ........ do........

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbedzie si¢ w dniu
w siedzibie 0 godz.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze
wnie$¢ uwagi.

Uwagi nalezy skladac na pismie do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta® ................... z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki i i adresu, Sci, ktorej uwaga dotyczy, w
nieprzekraczalnym terminie do dnia ..

(podpis wéjta, burmisir=a albo prezydenta miasta*)

2019-01-28

Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

13. ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu

Ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
odbywa sie na takich samych zasadach jak ogtoszenie o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania planu.

Ogtoszenie powinno by¢ dokonane co najmniej na 7 dni przed
dniem wytozenia projektu planu.

W ogtoszeniu podawany jest termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu.

2019-01-26

Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

14. wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu

Wytozenie planu nastepuje na co najmniej 21 dni.

Studia Podyplor
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Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

15. dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu

Dyskusje organizuje wéjt, burmistrz, prezydent miasta.
Odbywa sie w czasie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Przedmiotem dyskusji s3 rozwigzania zaproponowane
w projekcie planu. Nie ma ograniczert podmiotowych do
udziatu w dyskusji. Z dyskusji nalezy sporzadzi¢ protokét,
zgodnie z wzorem okreslonym w zatgczniku do
rozporzadzenia.

Uwagi moga dotyczy¢ wytacznie projektu planu
w czesci tekstowej i graficznej i nie moznaich

sktadac pod adresem prognozy oddziatywania na srodowisko.

Prognoza jest wyktadana do publicznego wgladu razem z
projektem planu, ale jest tylko materiatem pomocniczym
przy analizie ustaleri planu i nie stanowi samoistnego
dokumentu podlegajgcego weryfikacji w drodze uwag.

Dotyczy to w réwnym stopniu prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Studia Podyplomowe
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Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

16. mozliwos¢ zgtaszania uwag do projektu planu

Wnoszacy uwage nie musi powotywac sie na prawo wtasnosci ani
na fakt zamieszkiwania lub siedzibe na terenie objetym planem, ani

na terenie gminy. Nie ma obowigzku wykazania
istnienia lub naruszenia interesu prawnego

osoby wnoszqcej UWage przez ustalenia projektu planu
miejscowego.

Termin wnoszenia uwag nie moze byc¢ krétszy niz 14 dni od dnia
zakoniczenia okresu wytozenia projektu planu. Przekroczenie
terminu do sktadania uwag powoduje pozostawienie ich bez
rozpoznania. Uwagi sa wyrazem krytyki wobec projektu planu albo
wskazujg kierunki alternatywnych rozwigzan.

Procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

17. rozpatrzenie uwag do projektu planu

WS0jt, burmistrz, prezydent miasta ma obowigzek rozpatrzenia
wszystkich uwag do planu. Forma prawna rozpatrzenia uwag

jest zarzadzenie.

Nie jest wymagane przez przepisy prawa
podanie przestanek uwzglednienia badz
odrzucenia uwag. Rozstrzygniecia wjta, burmistrza o
nieuwzglednieniu uwag dotyczacych projektu planu nie
podlegaja zaskarzeniu do sgdu administracyjnego.

2019-01-26
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Procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

18. wprowadzenie zmian do projektu planu wynikajacych z
rozpatrzenia uwag, ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie

Zmiany projektu planu moga tez wywotaé potrzebe
uzupetnienia lub zmiany prognozy oddziatywania na
Srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Ustawodawca dopuszcza mozliwosé ograniczenia

ponawianych czynnosci tylko do czesci projektu planu objetej
zmianag.

Studia Pody
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Tryb sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

20. uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przez rade gminy z jednoczesnym
rozstrzygnieciem w sprawach nieuwzglednionych przez
organ wykonawczy uwag, sposobie realizacji inwestycji
publicznych zapisanych w planie i zasadach ich finansowania

Rada gminy ma swobode w zakresie oceny uwag. Moze poprzestac
na zapoznaniu sie z argumentacjg wdjta, burmistrza lub prezydenta
miasta, moze tez analizowac tre$¢ poszczegdlnych uwag we
wtasnym zakresie. Rada zapoznaje sie ze wszystkimi uwagami.

Studia Podyplomowe
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Procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przewiduje:

19. stwierdzenie przez rade gminy braku naruszen ustalen
projektu planu miejscowego ze studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rada gminy dokonuje oceny braku naruszen ustalen projektu
planu ze studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy. Jezeli rada gminy

uzna, ze projekt planu przedstawiony do uchwalenia narusza
ustalenia studium, moze stwierdzi¢ konieczno$¢ dokonania

zmian w projekcie. Stwierdzenie braku naruszen projektu

planu miejscowego ze studium jest czynnoscig towarzyszaca
uchwaleniu planu, ale nastepuje przed jego uchwaleniem.

Jest podejmowana w tej kwestii odrebna

uchwata.

2019-01-26
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W wyniku oceny zasadnosci uwag, moze uznac potrzebe
uwzglednienia ich w planie. Ewentualne uznanie przez rade
gminy zasadnos$ci uwag prowadzi do nie uchwalenia planu i do
zwrdcenia go wdjtowi, burmistrzowi w celu dokonania zmian
wynikajgcych z uwzglednienia przez rade uwag

Dlatego tez regulacja art. 20 ust. 1 ustawy, ktéra stanowi, ze
rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
powoduje niescistosci.

Rozpatrzenie uwag powinno by¢ czynnoscia odrebng od
uchwalenia planu i poprzedzajaca jego uchwalenie.

Studia Podyplomow
2019-01-26
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Tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

21. przedstawienie przez wadjta, burmistrza, prezydenta
miasta wojewodzie uchwaty w sprawie planu wraz z
zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w celu
oceny ich zgodnosci z przepisami prawa

Uchwata rady gminy w sprawie planu miejscowego podlega

ocenie prawnej wojewody. Wejt, burmistrz, prezydent
miasta zobowigzany jest do przekazania wojewodzie catosci
dokumentacji prac planistycznych, ktére okresla
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Niewaznos¢ uchwaty w sprawie planu
miejscowego

Zgodnie z ogélnymi zasadami nadzoru nad dziatalnosciag
samorzadu gminnego uchwata organu gminy sprzeczna z
prawem jest niewazna.

O niewaznosci uchwaty w catosci lub w czesci orzeka organ
nadzoru, czyli wojewoda, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni
od dnia doreczenia.

Rozstrzygniecie nadzorcze powinno zawieraé uzasadnienie
faktyczne i prawne oraz pouczenie o dopuszczalnosci
whniesienia skargi do sadu administracyjnego.

Studia Podyplomowe
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Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu
miejscowego podlega jak kazdy akt prawa miejscowego

publikacji w dzienniku urzedowym
wojewodztwa.

Rada gminy wyznacza termin wejscia w zycie uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, nie moze to by¢ jednak termin
krotszy niz 14 dni od dnia ogloszenia planu
miejscowego w dzienniku urzedowym
wojewodztwa (art. 29 ust. 1 ustawy).

Istnieje rowniez obowigzek publikacji uchwaty na stronie
internetowej gminy.

2019-01-26 Studa e

Niewaznos¢ uchwaty w sprawie planu
miejscowego

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ przedmiotem skargi do sadu
administracyjnego przez podmioty czyich interes prawny lub
uprawnienie zostaty naruszone podjeta uchwatg, po bezskutecznym
wezwaniu do usuniecia naruszenia.

Interes prawny w postepowaniu planistycznym ma niewatpliwie
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty.

W nastepstwie uznania zasadnosci skargi sad stwierdza niewazno$¢
uchwaty w sprawie planu miejscowego. Oznacza to wyeliminowanie
z obrotu prawnego tylko tej jednej uchwaty. W obrocie prawnym
pozostaje uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Studia Podyplomowe
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2019-01-28

Zasady udostepniania planu Art. 35.

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposdb ich
tymczasowego zagospodarowania.

Art. 30.
1. Kazdy ma prawo wglqdu do studium lub
planu miejscowego oraz otrzymania z nich
wypisow i wyrysow.

udia Podyplomowe

Koszty sporzadzenia (art. 21)

Koszty sporzqdzenia planu miejscowego obcigzajq budzet gminy, z
zastrzezeniem obciqzajq:

1) budzet panstwa - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposredniq
konsekwencjq zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

krajowym;

i) budisf M;(ojev;(/édztwa —jez'elije/st on w catosci /ublw cziici 3.3.3. Decyz’a O warun kaCh Za budowy
ezposredniq konsekwencjq zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o . .

znaczeniu wojewddzkim; 1 zagospod arowania terenu

3) budzet powiatu - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposredniq
konsekwencjq zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym;

4) inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego - w
czesci, w jakiej jest on bezposredniq konsekwencjq zamiaru realizacji tej
inwestycji.

i Podyplomowe Studia Podyplomow
i 2019-01-2€ 2 nieru
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Cel

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
art. 4 ust. 2 stanowi, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Procedura wydania decyzji

1 ztozenie wniosku,

2 rozpatrzenie wniosku,

3 (zawieszenie postepowania),

4 wszczecie postepowania,

5. zawiadomienie stron o wszczeciu postepowania,
6 wykonanie niezbednych analiz,

7 opracowanie projektu decyzji,

8 uzgodnienia i zawiadomienia o postanowieniach,
9. zawiadomienie o zakoriczeniu postepowania,
10. wydanie decyzji,

11. odwotania,

12. rejestrowanie decyzji.

2019-01-28

Ustawa doprecyzowuje tres¢ przepisu wskazujac, ze:

* lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

* sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych
inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach

zabudowy.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydaje
sie wedtug przepisow okreslonych w ustawie z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
22017 r., poz. 1257) z uwzglednieniem dodatkowych uregulowan

proceduralnych zawartych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3.3.3.1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Studia Podyplor
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Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na
podstawie planu miejscowego, a w przypadku
jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego (art. 50 ust. 1).

Nie Wymagajq wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego roboty budowlane:

1) polegajqce na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujq
zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego oraz nie zmieniajq jego formy architektonicznej, a takze nie
sq zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, albo

2) niewymagajqgce pozwolenia na budowe.

Tres$¢ wniosku o wydanie decyzji

Art. 52,

()

2. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objeteg ioski ionych na kopii mapy
zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do
paristwowego zasobu dezyji i kartografit jmuje teren, ktérego wniosek

dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000, a w

stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali 1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujqcq:
a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w
razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpaddw,

Slenie p sposobu wania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych
obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajqcej przeksztatceniu,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,
¢) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujqce jej wptyw na srodowisko;

3) w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadéw:
a) d rzedngq i dpadd
b) roczngq i catkowitq ilos¢ sktadowanych odpadéw oraz rodzaje sktadowanych odpadéw,
¢) sposéb gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania Sciekow,
d) sposéb gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu
sktadowiskowego.

, , Studia Podyplomowe
o ycena nieruchomosci”

2019-01-28

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
nastepuje na wniosek inwestora
(art. 52 ust. 1).

- Studia Podypl

Organ wydajacy decyzje

Art. 51.

1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje
wydajq w odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim -
wdjt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z
marszatkiem wojewddztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym —
wajt, burmistrz albo prezydent miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych — wojewoda.
4) (uchylony)

(...)

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajqcej poza obszar
jednej gminy decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta, na ktérego obszarze
wiasciwosci znajduje sie najwieksza czesc terenu, na ktérym ma byc
realizowana ta inwestycja, w porozumieniu z zainteresowanymi wéjtami,

burmistrzami albo prezydentami miast.
Studia Podyplomow
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Tres¢ decyzji

Art. 54.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:

1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajqce z przepiséw
odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkdw i wymagari ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,
b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdfczesnej,
¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagari dotyczqcych ochrony interesow oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych;
3) linie rozgraniczajqce teren inwestycji, wyznaczone na
mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Wygasniecie decyzji

Zgodnie z art. 65, organ, ktéry wydat decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie,
jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Studia Podyplomowe
ycena nieruchomosci”

2019-01-28

Kara za niewydanie decyzji w terminie

Art. 51.

(...)

2. W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w
terminie 65 dni od dnia zfoZenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, kare
pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwtoki. Wptywy
z kar pienieznych stanowiq dochdéd budzetu panstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w
ust. 2 jest wojewoda.

2019-01-26

Niewazno$¢ decyzji

Zgodnie z art. 156 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego, organ
administracji publicznej stwierdza niewaznos¢ decyzji w
przypadkach gdy decyzja:

1) wydana zostata z naruszeniem przepiséw o wtasciwosci;

2) wydana zostata bez podstawy prawnej lub z razagcym naruszeniem
prawa;

3) dotyczy sprawy juz poprzednio rozstrzygnietej inna decyzja
ostateczna albo sprawy, ktérg zatatwiono milczaco;

4) zostata skierowana do osoby niebedacej strong w sprawie;

5) byta niewykonalna w dniu jej wydania i jej niewykonalnosé¢ ma
charakter trwaty;

6) w razie jej wykonania wywotataby czyn zagrozony karg;

7) zawiera wade powodujaca jej niewaznos¢ z mocy prawa.

Jednak nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub
ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy (art. 53 ust. 7 ustawy).

Studia Podyplomow
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2019-01-28

Skutki prawne decyzji Skutki finansowe decyzji

Art. 55. Art. 58.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego wiqze organ wydajqcy decyzje o publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa w

pozwoleniu na budowe. art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio.

Analiza tych zapisow budzi wiele watpliwosci. Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nie ma rangi stanowiacej prawo (co plan
miejscowy). Dlatego tez decyzja ta nie moze narusza¢ prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich, a wiec powodowac ograniczenia.

2019-01-26

Skutki finansowe decyzji

Ustalenia zawarte w decyzji, cho¢ nie ograniczaja praw do

nieruchomosci sasiednich, mogg jednak wptywac na ich

wartos¢, np. lokalizacja lotniska badz wysypiska $mieci wptynie na

obnizenie wartosci sgsiadujgcych z nimi nieruchomosci zwigzanych z

funkcjg mieszkaniowa. Z kolei wybudowanie lotniska w rejonie

intensywnej zabudowy ustugowej spowoduje wzrost wartosci

nieruchomosci w tym rejonie. .

3.3.3.2. Decyzja o warunkach zabudowy
Wszelkie roszczenia z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci jako

skutek wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego pokrywa gmina.

Natomiast niemozliwe jest aby gmina mogta pobrac optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wywotanego ustaleniami decyzji, gdyz
ustawa stwierdza, ze stawka procentowa, na podstawie ktérej okresla
sie optate, jest zawarta w tresci planu miejscowego (wyrok NSA z dnia
6 marca 2008 r. w sprawie Il OSK 1887/07).

Studia Podyplomowe
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Istota

Art. 59.

1.Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania

obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

Okresla sposéb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagar dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci
dachowych).

Studia Podyplomowe
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2019-01-28

Organ wydajacy decyzje

Art. 60.
1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, Wéjt,

burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z
organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnienr lub

h

decyzji ych przepisami odrebny

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje
wojewoda.

2019-01-26

Warunki konieczne do wydania decyzji (art. 61
ust. 1 ustawy)

* co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi
publicznej jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu (zasada ,dobrego
sgsiedztwa”);

2019-01-26 Studia Podyp
ycena nieru
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Wyznaczany jest obszar analizowany (§ 3 ust. 1
rozporzadzenia) wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy
whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy. Przeprowadza
sie na nim analize: funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu.

funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy
przez to rozumiec sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny z
przepisami odrebnymi;

cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy
przez to rozumieé w szczegdlnosci gabaryty, forme
architektoniczng obiektéw budowlanych, usytuowanie
linii zabudowy oraz intensywnos¢ wykorzystania terenu;

Warunki konieczne do wydania decyzji (art. 61
ust. 1 ustawy)

* teren ma dostep do drogi publicznej;

Dostep do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej (art. 2 ust. 14 ustawy).

2019-01-28

Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw (§ 3 ust. 2
rozporzadzenia) .

. min. 50 m

Warunki konieczne do wydania decyzji (art. 61
ust. 1 ustawy)

* istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest odpowiednie
dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego (warunek ten
uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu
zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy
wtasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem);

Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia

terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy
wtasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem (art. 61 ust. 5).

Studia Podyplor
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Warunki konieczne do wydania decyzji (art. 61
ust. 1 ustawy)

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo byt
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie uchylonej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym;

Wyjatki

Spetnienia warunku o ,dobrym sasiedztwie” nie stosuje sie:

» do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie uchylonej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 2 ustawy),

» do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie (art. 61
ust. 2 ustawy).

Przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1-4 nie stosuje sie do inwestycji celu

publicznego w przypadkach uzasadnionych potrzebami obronnosci lub

bezpieczeristwa parstwa albo ochrony granicy panstwowej (art. 61 ust.
2a ustawy).

Przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,

obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 3

ustawy).

Studia Podyplomowe
ycena nieruchomo:

2019-01-28

Warunki konieczne do wydania decyzji (art. 61
ust. 1 ustawy)

* nie narusza zasad innych ustaw, np. ustawy Prawo ochrony
$rodowiska - zalecenie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w bezpiecznej odlegtosci
m.in. od osiedli mieszkaniowych, obiektéw uzytecznosci
publicznej.

2019-01-2€

Decyzja o warunkach zabudowy musi okreslaé¢
(art. 64 ust. 1):

1) rodzaj inwestycji, rozumiany jako rodzaj zabudowy

2) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych

3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Studia Podyplomow
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Art. 62.
1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna
zawiesic¢ na czas nie diuzszy niz 9 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. wejt,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkdw zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta
uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.

(...)

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do
ktdrego istnieje obowiqzek sporzqdzenia planu miejscowego, postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu
uchwalenia planu.

2019-01-26

Skutki prawne decyzji

W art. 63. ust. 1 ustawodawca wprost méwi o tym, ze decyzje
o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, zastrzegajac, ze decyzja taka nie rodzi praw do
terenu i nie narusza prawa wtasnosci.

Okresla réwniez brak powiazania tytutu prawnego do terenu
z mozliwosciag ubiegania sie o wydanie omawianej decyzji.

Dodatkowo nie ma zadnych przestanek, ktére uniemozliwiatyby
wydanie przedmiotowe]j decyzji podmiotowi, ktéry uprzednio taka
decyzje otrzymat, wobec czego jeden wnioskodawca moze uzyskac
nieskonczong ich ilos¢ dla tej samej nieruchomosci.

Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 64 ust. 1).

Studia Podyplomowe
0190196 tudia Podyplomowe
Wycena nieruchomosci

2019-01-28

Wygasniecie decyzji

Zgodnie z art. 65, organ, ktéry wydat decyzje o warunkach
zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

2019-01-26

Skutki finansowe decyzji

Art. 63.

()

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych
mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi

i or, po uzyskani nej decyzji o pozwoleniu na budowe.
4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy.

Analiza tych zapisdw budzi wiele watpliwosci. Decyzja o warunkach zabudowy nie ma
rangi stanowiacej prawo (co plan miejscowy). Dlatego tez decyzja ta nie moze naruszac
prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich, a wiec powodowac ograniczenia.

Wszelkie roszczenia z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci jako skutek wydania
decyzji o warunkach zabudowy ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe. Natomiast niemozliwe jest aby gmina mogta pobrac optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wywotanego ustaleniami decyzji, gdyz ustawa
stwierdza, ze stawka procentowa, na podstawie ktérej okresla sie opfate, jest zawarta w
tresci planu miejscowego (wyrok NSA z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie || OSK 1887/07).

tudia Podyplomowe "Wycena
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Zasady zapisywania ustalen decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy okreslone sg w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

Ogdlny system planistyczny nie radzi sobie z realizacjg inwestycji celu
publicznego ze wzgledu na ich skomplikowanie, zaangazowanie wielu
podmiotdw, czesto réwniez przebieg przez obszar kilku jednostek
samorzadu terytorialnego. Stad zaczeto uchwala¢ tzw.
specustawy inwestycyjne, dedykowane jednemu
rodzajowi inwestycji, np.:

* ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

* ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego,

* ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

* ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

Studia Podyplomowe

2019-01-28

4. Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu
publicznego

019.01.96 studia Podyplomowe

Specustawy sprawdzity sie jako czynnik usprawniajgcy
przygotowanie i realizacje inwestycji (zwtaszcza o charakterze
liniowym), skracajgc caty proces nawet o kilka lat.

Specustawy wytaczyty wymog planowania i uzgadniania
przebiegu inwestycji o charakterze krajowym i regionalnym w
dokumentach strategicznych i planowania. Co wiecej, dopuscity
mozliwos¢ realizacji inwestycji wbrew ustaleniom planéw
miejscowych, zawierajac normy wytaczajgce w sposéb
generalny przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2019-01-26
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W tej sytuacji etapem, na ktérym rozstrzyga sie lokalizacja
inwestycji, jest faza uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktérej ustalenia wiagzg na kolejnych
etapach przygotowania i realizacji inwestycji.

Postepowanie to stato sie jedyng faza, w ktérej nastepuje
analiza wariantdw przebiegu inwestycji, rowniez w kontekscie
zachowania tadu przestrzennego i wartosci ekonomicznej
przestrzeni.

Etap Srodowiskowy jako jedyny zawiera faze partycypacyjna w
przygotowaniu inwestycji. Wynika to z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymagania z zakresu ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego okresla:

* koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju w
art. 47 ust. 2 pkt 2;

* plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
w art. 39 ust. 3 pkt 2;

* studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w art. 10 ust. 1 pkt 3, art. 10 ust. 2 pkt
3,9-12, 14-16, art. 10 ust. 23;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy w art. 15 ust. 2 pkt 2-4, 7;

* lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalenia
warunkdw zabudowy w odniesieniu do innych
inwestycji w art. 52 ust. 2 pkt 2c, art. 54 pkt 2b.

Studia Podyplomowe
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5. Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona
srodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo
kulturowe

2019-01-26

Ochrona srodowiska

Ochronie srodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym poswiecony jest
dziat VIl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tekst jedn. Dz. U.z 2018 r. poz. 799 z péin. zm.).

W rozumieniu ustawy $rodowiskiem jest ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci c: i aw 6Inosci powierzchnig ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy réznorodnosci

biologicznej, a takze wzajemne oddziatywania pomigdzy tymi elementami (art. 3 pkt 39).

Ochrona srodowiska oznacza podiecie lub zaniechanie dziatar, umozliwiajace
zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej. Ochrona polega w szczegdlnosci na
racjonalnym ksztattowaniu srodowiska i gospodarowaniu zasobami srodowiska zgodnie z
zasadg zréwnowazonego rozwoju, przeciwdziataniu zanieczyszczeniom, przywracaniu
elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego (art. 3 pkt 13).

2019-01-26
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Art. 71.

1. Zasady zré ju i ochrony srodowisk iq pod: e do
P ia i izacji k peji p P ania kraju,
strategii jt jewad. planéw larowania

j i i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. W koncepgji, strategiach, planach i studiach, o ktérych mowa w ust. 1, w
szczegolnosci:

1) okresla sie rozwiqzania niezbedne do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed
powstajgcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
srodowiska do wtasciwego stanu;

2) ustala sie warunki realizacji przedsiewziec, umozliwiajgce
uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony
srodowiska.

3. Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego Walorow krajobrazowych.

Art. 72.

2. w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw na poszczegolne
cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie
proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw Zzycia.

3. W studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposéb
zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk Zzywiofowych oraz ruchéw
masowych ziemi.

Studia Podyplomowe
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Art. 72,
1. wstudium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska, w szczegdinosci przez:

1) ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych z16z;

bl

3) zap. ianie leksowego rozwit ia pr zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzgdzania i ksztaftowania terendw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw
klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Art. 72.

4. Wymagania, o ktérych mowa w ust. 1-3, okresla sie na
podstawid opracowar ekofizjograficznych, tosownie do
rodzaju sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i ich wzajemnych powiqzan.

5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje
sporzgdzang na potrzeby studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, charakteryzujqcq poszczegdine
elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i
ich wzajemne powigzania.

()

7. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 4 stosuje sie odpowiednio do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

2019-01-26
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Art. 73.
1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie w

szczegdinosci OGranNICZenia wynikajgce z:

1) ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, 2249 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 60 i 132) parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz
ich otulin;

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;
2a) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracjg;

3) ustalenia w trybie przepisow ustawy — Prawo wodne warunkow korzystania
z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢ wéd,
a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srédlgdowych.

Studia Podyy

Celem ochrony przyrody jest (art. 2 ust. 2):

1) utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

) zachowanie réznorodnosci biologicznej;

) zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

) zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat i
grzybdw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub
przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

5) ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach

oraz zadrzewien;

6) utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych, a takze pozostatych zasobéw, twordw i
sktadnikéw przyrody;

7) ksztattowanie witasciwych postaw cztowieka wobec przyrody
przez edukacje, informowanie i promocje w dziedzinie ochrony
przyrody.

HwN
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Ochrona przyrody

W mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jedn. t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pézn. zm.) cele ochrony przyrody
s realizowane m.in. przez uwzglednianie wymagan ochrony przyrody w
strategiach, programach i dokumentach programowych, o ktérych mowa
w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672, z pdzn. zm.), programach ochrony
Srodowiska przyjmowanych przez organy jednostek samorzadu
terytorialnego, koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, strategiach rozwoju wojewddztw, planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, strategiach
rozwoju gmin, studiach uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i planach
zagospodarowania przestrzennego morskich woéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz w dziatalnosci
gospodarczej i inwestycyjnej (art. 3 pkt 1).

Ustawa umozliwia tworzenie obszaréw i obiektow
chronlonych Moga to by¢ (art. 6):

— parki narodowe;
— rezerwaty przyrody;
— parki krajobrazowe;
— obszary chronionego krajobrazu;
— obszary Natura 2000;
— pomniki przyrody;
— stanowiska dokumentacyjne;
— uzytki ekologiczne;
- zespo’ry przyrodniczo-krajobrazowe;

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
Parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu i obszary Natura 2000 s3 to obszary
wielkoprzestrzenne. Tworzg one system obszaréw chronionych,
ktory stanowi uktad przestrzenny wzajemnie uzupetniajgcych sie
form ochrony przyrody, taczonych korytarzami ekologicznymi
(obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybdw).
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Dla parkow narodowych, rezerwatéw

przyrody i parkow krajobrazowych sporzadza
sie na okres 20 lat i realizuje plan ochrony (art. 18 ust. 1) z
uwzglednieniem m.in. (art. 20) wynikéw audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plany ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody lub
parku krajobrazowego zawiera ustalenia do studiéw

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy
ekonomicznej dotyczgce eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych.

Projekty studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, planéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy
ekonomicznej, w czesci dotyczacej obszaréw chronionych,

wymagaja uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska

(w przypadku parku narodowego —
dyrektorem parku narodowego).

Studia Podyplomowe
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Dla obszaru Natura 2000 w przypadku planu zadan
ochronnych (art. 28 ust. 10 pkt 5) oraz planu ochrony (art.
29 ust. 8 pkt 4) zawiera sie wskazania do zmian w
istniejgcych studiach uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz
planach zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy
ekonomicznej dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli sa
niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura
2000.

2019-01-26

Ochrona dziedzictwa
kulturowego

W mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jedn. Dz. U.z 2018 r. poz. 2067, 2245) formami
ochrony zabytkow sg (art. 7 ust. 1):

1) wpis do rejestru zabytkow;

1a) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach

zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Studia Podyplomow

2019-01-26 .
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Ochrona zabytkéw polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dziatart majacych na celu (art. 4):

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i
utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla
wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkdw;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi
zabytkow za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy

ksztattowaniu srodowiska.

2019-01-26

Art. 19.
1. W studium i i ki ] i gminy
oraz w miej: ym planie i ia sie, w

szczegdlnosci ochrone:
1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujqcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw;

3) parkéw kulturowych.
la. W decyzji o iu lokalizacji it ycji celu publi decyzji o h
y, decyzji o leniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

2) innych 5w nieruch jdujqcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw.

()

2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia
tego programu uwzglednia sie w studium i planie, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W studium i planie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie, w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej obejmujqce obszary, na ktérych obowiqzujq okreslone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majqce na celu ochrone znajdujgcych
sie na tym obszarze zabytkow.

019010 Studia Podyplomowe
oo Vycena nieruchomosci”
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Art. 18.

1. Ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami lednia sie przy sporzqdzaniu i

aktualizacji k ji larowania kraju, gii jt
jewddztw, planow i jewddztw, planu

zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytqcznej strefy ekonomicznej, analiz i studiéw z zakresu

i powi gii rozwoju gmin, studiow
uwar i i kierunkéw 1 ia p! gmin oraz
miejscowych planéw iap albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu I decyzji o h y, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.
2. W koncepgiji, strategiach, analizach, planach i studiach, o ktérych mowa w ust. 1,
w szczegdlnosci:
1) uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
2) okresla sig r iqzania niezbedne do zapobi ia zagrozeniom dla zabytkow,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do
Jjak najlepszego stanu;
3) ustala sie przeznaczenie i zasady podarowania terenu ledniajgce
opieke nad zabytkami.

2019-01-26

Art. 20.
Projekty i zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego podlegajq uzgodnieniu r4
wojewddzkim konserwatorem zabytkow w
zakresie ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Studia Podyplomowe
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